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Einleitung

Steckbrief

In der gut erschlossenen Gemeinde Schénenwerd und in unmit-
telbarer Nahe der beiden Zentren Aarau und Olten realisieren
wir eine Uberschaubare Uberbauung mit zwei Mehrfamilien-
h&dusern. Die Lage in einer bestehenden Parkanlage, mit alten
Baumbestédnden und angrenzenden Bauten aus der prégenden
Zeit der Bally Dynastie, Uberzeugt durch kurze Distanzen ins
Dorfzentrum und zum Bahnhof.

Es werden 13 Eigentumswohnungen in unterschiedlicher
Grosse von 2.5 Zimmer bis 5.5 Zimmer erstellt. Jede Einheit ist
gegen Sud/ Westen orientiert, was eine optimale Besonnung
aller wohnungseigenen Aussenbereiche garantiert. Sadmtliche
Wohnungen verfiigen Uber ein Reduit mit eigener Waschma-
schine/ Tumbler und einem Kellerabteil im Untergeschoss.

Einwohnerzahl 5’036

Hoéhe liber Meer 386 m U. M.

Gemeindesteuerfuss 115 %

- Alle Primarstufen
- Sekundarschule P
Niederamt mit Gésgen
- Sekundarschule Unteres Niederamt

Schulen

Die grossztigige Einstellhalle umfasst neben einem geschlosse-
nen Raum fUr Fahrrader, 4 Motorradabstellpldtze und 26 Auto-
abstellplatze in unterschiedlichen Grossen. Beide Gebdude
sind ab der Tiefgarage mit einem rollstuhlgédngigem Direktzu-
gang in die Untergeschosse erschlossen.

In Fussdistanz zur Uberbauung liegt das Dorfzentrum, welches
mit verschiedenen Laden und Dienstleistungsbetrieben die
alltaglichen, personlichen Bedirfnisse abdeckt. Grossere Ein-
kaufsladen wie Aldi, Lidl, Migros, Coop, Fashion Fish usw. sind
im Dorf oder an der Grenze zu den anliegenden Nachbarge-
meinden angesiedelt.

Es ist geplant, die ersten Wohnungen auf Méarz 2024 den
neuen Eigentimern zu tbergeben.

- Aarau in 4 Minuten
- Olten in 9 Minuten
- Zirich in 36 Minuten
- Bern in 42 Minuten
- Basel in 45 Minuten

Zugverbindungen

Autobahnanschluss - Koélliken West in 10 Minuten

Spezielles - Bally Park
- Erholungsgebiete Jura

und Aarelandschaft
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Schonenwerd
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Untergeschoss
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Erdgeschoss

Wohnung 1 - 42 Zimmer
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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1. Obergeschoss
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1. Obergeschoss
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Attika
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Attika .
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Erdgeschoss
Wohnung 1 - 42 Zimmer
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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1. Obergeschoss
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Schnitte
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Allgemeiner Baubeschrieb

BKP 201 Baugrubenaushub
Maschineller Aushub inkl. Sicherungen, Wasserhaltung usw.
+ Transporte, Auf- und Hinterflllungsarbeiten

BKP 211 Baumeisterarbeiten

+ Fundation als durchgehende armierte Betonplatte ausgebil-
det, Arbeitsfuge zur Umfassungswand mit Zementmortel-
vorlage ringsum laufend

+ Decke Uber Untergeschoss armiert nach Ingenieur / Akustiker

+ Decken Uber Erd-, Ober- und Attikageschoss armiert nach
Ingenieur / Akustiker

+ Umfassungswénde im Untergeschoss in Beton, armiert.
Schutzanstrich aussen auf Betonwand bis ca. Hohe Terrain
Umfassungswénde im Erd-, Ober- und Attikageschoss mit
Backsteinmauerwerk oder Beton

* Innenwénde im Untergeschoss in Kalksandstein oder Beton
Innenwéande im Erd-, Ober- und Attikageschoss in Backstein
oder Beton

+  Wohnungstrennwénde in Beton
Kanalisationsleitungen in PE-Rohren

BKP 221.1 Fenster in Holz / Metall
Holz-Metallfenster mit Warmeschutz - Isolierverglasung,
U-Wert Glas 0.7 W/m2K

+ Metalloberflache nach Farbkonzept
Samtliche Fenster im Erdgeschoss mit erhéhtem Ein-
bruchschutz  (Verbundsicherheitsglas und  mehrfache
Schliesspunkte)

BKP 221.6 Tiiren / Tore aus Metall
+ Garagentor elektrisch in feuerverzinkter Stahlkonstruktion

mit Gitterfullung

» Aussentlre bei Treppenaufgang Einstellhalle in feuerverzinkter
Stahlkonstruktion mit Gitterfullung

+ Haupteingangstire EG mit Aluminiumkonstruktion und
Festverglasung

BKP 222 Spenglerarbeiten

» Spenglerarbeiten wie Dachwasserrohre, Dachrandab-
schlisse, Bristungsabdeckungen, Sockelbleche usw. in
Chromstahlblech

BKP 224.1 Flachdach

Balkone Obergeschoss

+ Wassersperrschicht mit 1-lagiger Bitumendichtungsbahn
+ Schutzvlies

+ Splitt und Zementplatten

Terrassen Attikageschoss

+ Dampfsperre auf Betonuntergrund verschweisst

* Wéarmeddmmung

+ Wassersperrschicht mit 2-lagiger Bitumendichtungsbahn
+ Trittschall- und Drainagematte

+ Splitt und Zementplatten

Hauptdach Attikageschoss

» Dampfsperre auf Betonuntergrund verschweisst

+ Warmedammung

» Wassersperrschicht mit 2-lagiger Bitumendichtungsbahn
+ Drainagematte

+ Substrat mit extensiver Begriinung
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BKP 226.2 Verputzte Aussenwdarmedammung
Aussenwarmedammung Polystyrol

+ Aussenputzaufbau mit 2 mm Abrieb

+ Fensterbdnke in Aluminium

BKP 227.1 Aussere Malerarbeiten
+ Fassadenoberflaichen 2-fach gestrichen geméass Farbkonzept

BKP 228 Sonnenschutz
« Rafflamellenstoren elektrisch bedienbar
Sonnenschutzmarkisen manuell bedienbar

BKP 23 Elektroanlagen
Installationen gemass detailliertem Elektro-Projekt
+ Sonnerie mit Gegensprechanlage und Turéffner
+ Sicherungskasten pro Wohnung
LED-Einbauspots gemass Elektro-Projekt
+ Multimediasteckdose in jedem Zimmer

BKP 24 Heizungsanlagen

+ Zentrale Warmeerzeugung mit energiesparender
Erdsondenwarmepumpe
Warmeverteilung durch Fussbodenheizung

+ Einzelmessung pro Wohnung

+ Einzel-Raumregulierung bei allen Hauptzimmern

BKP 244 Liiftungsanlagen

+ Gefangene Raume (Nasszellen und Reduit) in den Wohnun-
gen mit mechanischer Liftung

+ Kellerrdume im Untergeschoss mit mechanischer Liftung

BKP 25 Sanitdranlagen

» Zentrale Warmwasseraufbereitung mit Warmepumpe
gekoppelt

+ Sanitarapparate gemass Standard Sanitar-Projekt (Details
sind in der Sanitarofferte geregelt)

+ Waschautomat und Tumbler

BKP 258 Kiicheneinrichtung

+ Einbaukiiche gem. detaillierter Offerte

+ Fronten Kunstharz gemass Standard Farbpalette

+ Arbeitsflachen mit Granitabdeckung

» Ruckwande in Glas

» Backofen, Dampfgarer, Einbaukuhlschrank mit innen liegen-
dem Gefrierfach, Glaskeramikkochfeld und Geschirrspuler

+ Dampfabzug mit Umluftbetrieb

BKP 261 Aufziige
+ Personenlift 630 kg (8 Personen, rollstuhlgéngig)

BKP 271 Gipserarbeiten

»  Waéande mit mineralischem Abrieb, 1.5 mm Positivstruktur
+ Decken Weissputz glatt

» Vorhangschienen 1-laufig in Weissputz Decke eingelassen
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BKP 272 Metallbau- und Schlosserarbeiten
Schlosserarbeiten Metall pulverbeschichtet nach Farbkonzept

+ Handlaufe Treppenhaus in Chromstahl

+ Pneuschrénke feuerverzinkt, 1 Stk. pro Tiefgaragenplatz
Briefkastenanlage mit Sonnerie vor Eingang

BKP 273 Schreinerarbeiten
Wohnungseingangstiren als schallgetrennte Stahlzargentl-
ren mit umlaufender Doppelfalzdichtung und Volltirblatt mit
Treplan-3 Punkte-Schliessung
Innentiren mit Metalltlirzargen, Tirblatter CPL-Folien belegt
in weiss

+ Garderoben gem. detaillierter Offerte

BKP 281.0 Unterlagsbdden
+ Samtliche Wohnraume mit schwimmenden Unterlagsbdden,
inkl. Trittschall- und Warmedammung

BKP 281.6 Bodenbeldge aus keramischen Platten
Wohnen, Essen, Kiiche, Reduit und Korridore mit kerami-
schen Platten, Sockel aus Bodenplatten geschnitten 40mm
» Nasszellen mit keramischen Platten
Standardplatten gemass detaillierteren Unterlagen

BKP 281.7 Bodenbelage aus Holz
Alle Zimmer mit Standardparkett, geklebt, Sockel aus Holz
in weiss

+ Standardparkett gemass detaillierteren Unterlagen

BKP 282.4 Wandbelage aus keramischen Platten

» Keramische Platten in Badezimmer (H6he 1.20 m), im
Bereich Dusche und Badewanne auf gesamte Wandhohe,
Restfldche Abrieb

+ Standardplatten geméass detaillierteren Unterlagen

BKP 285 Innere Oberflachenbehandlungen

» Wande und Decken in Keller- und Technikrdumen sowie Kor-
ridore weiss gestrichen

+ Wande und Decken in Tiefgarage weiss gestrichen, (Wande
bis 50cm Uber Boden)

+ Bodenflachen im Untergeschoss und Tiefgarage roh

+ Alle mineralischen Abriebwande und Decken in Weissputz,
weiss gestrichen

+ Stahlzargen und Wohnungseingangstiren weiss gestrichen

BKP 4 Umgebung

» Umgebungsgestaltung gemass Situationsplan, mit Rohpla-
nie, Feinplanie, Humusierung und Rasensaat

+ Parkplatze mit Sickerverbundsteinen

+ Zufahrt Tiefgarage mit Asphaltbelag

+  Wohnungssitzplatze mit Betonplatten

+ Bepflanzung gemass detailliertem Umgebungsplan

+ Gehwege gemass detailliertem Umgebungsplan

+ Alte Baumbestande werden erhalten

Projektanderungen und Abweichungen
bleiben vorbehalten
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lllustrationen / Visualisierungen

Die in der Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben, Visu-
alisierungen und Pléane dienen der allgemeinen Information und
sind ohne Gewahr.

Fir Ausfiihrung und Flachen sind die detaillierten Unterlagen
und die Ausflihrungsplédne im Massstab 1:50 massgebend.
Ausfiihrunsbedingte Anderungen, Anpassungen sowie Preis-
anderungen bleiben vorbehalten.

Die Médbilierungen in den Plénen sind Einrichtungsvorschlage
und nicht im Kaufpreis inbegriffen. Im Kaufpreis inbegriffen sind
Klchen, Garderoben, sanitare Apparate, Waschmaschine und
Tumbler geméss detaillierten Beschrieben und Budgets.

Aus sémtlichen Plénen, Zeichnungen und Angaben kdnnen kei-
nerlei Anspriiche abgeleitet werden.

Fassung Oktober 2022
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Bedingungen, Partner

Kauf-, Reservations-
und Zahlungsbedingungen

Unterzeichnen der Reservationsvereinbarung

Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung erfolgt
eine Anzahlung von CHF 20‘000.- Damit wird die Reservation
verbindlich.

Bei der notariellen Beurkundung wird fur die 2 2 + 3 2 Zi.
Wohnungen eine Aufstockung von CHF 50°000.- (auf total CHF
70°000.-) fallig. Fur die 4 2 + 5 2 Zi. Wohnungen wird eine
Aufstockung von CHF 80°000.- (auf total CHF 100°000.-) fallig.

MITAC

Architektur
Bauherr
Verkauf

Weiter muss vor der Unterzeichnung ein unwiderrufliches Zah-
lungsversprechen der finanzierenden Bank (oder Versicherung)
vorliegen.

Es werden bis zur Schliissellibergabe keine weiteren Zahlungen
mehr féllig. Bei der Schlissellibergabe/Gebaudefertigstellung mit
Ubergang von Nutzen und Schaden wird die mit einem unwider-
ruflichem Zahlungsversprechen abgesicherte-Restzahlung féllig.
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